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Kaufpreis (zuzüglich Kaufnebenkosten):

€ 330.000,00

Verkauf: Objekt-Adresse:

LSH Bauträger GmbH Veilchengasse 6
DI (FH) Christine Lipp-Sunko Veilchengasse 8
Immobilientreuhänderin Am Feldried 4
Gürtlweg 1, 8431 Gralla Blumenweg 1
office@holler-wohntraum.at 8423 St. Veit i. d. Südsteiermark
0676/9670651

Grundstücksdaten:
Grstk: 150/3, 150/8, 150/17, 150/18
KG 66168 St. Veit am Vogau

Kaufnebenkosten (liegen nicht in unserem Ermessen und sind ca.-Angaben):

1,1 % Grundbuch, Eintragungsgebühr Eintragungsgebühr (Als Erstkäufer zukünftig
nicht mehr fällig, siehe: Eventuelle Temporäre Gebührenbefreiung bei
dringendem Wohnbedürfnis lt. BGBl I 2024/37 v. 18.04.2024 / GGG-Richtl.TP9.

3,5 % Grunderwerbssteuer
1-3 % zuzügl. Ust und Barauslagen Vertragserrichtungskosten

keine Provision
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Verkehrsanbindung / Infrastruktur:

Autobahnauffahrt A9 Pyhrn Autobahn/ Vogau in 1,8km.
Marktgemeinde St. Veit u. Post (Hauptplatz) 350m entfernt.
Trafik Ottenbacher, Gasthaus Thaller, Gasthaus Draxler, Konditorei Cafe Kaiserhof, 500m entfernt
Hofladen Schögler 1,8km entfernt, Keisler Ladestation (Lebensmittel und Elektromobilität) 1,6km
entfernt.
Kinderspielplatz, Park mit Fußballplatz 750m entfernt.
Allgemeiner Arzt, Zahnarzt Dr. Höller 600m entfernt, Tierklinik 2,5km entfernt.
Kindergarten 450m, Volksschule 500m entfernt.
Rebenlandcenter Vogau, Lagerhaus, DM, NKD, F.Leitner Tankstelle 2,8km entfernt. Lidl, Jet Tankstelle
2,4km entfernt.
Einkaufsmöglichkeiten in Straß: Eurospar, Hofer 2,7km entfernt. Unimarkt, Eni Tankstelle 3,1km entfernt.

Beschreibung:

Ihr neues Zuhause: Charmante Doppelhaushälfte zum Kauf – Wohnen mit Stil und Komfort!

Erleben Sie das Gefühl von Freiheit und Geborgenheit in Ihrer neuen Doppelhaushälfte! Diese moderne
und lichtdurchflutete Immobilie bietet Ihnen und Ihrer Familie alles, was Sie sich von einem Zuhause
wünschen. Mit einer großzügigen Wohnfläche von 95 m², einem sonnigen Garten und einer
hochwertigen Ausstattung bleibt kein Wunsch offen.

Die Doppelhaushälfte überzeugt mit einem großzügigen Wohn- und Essbereich, der direkten Zugang
zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten bietet – perfekt für entspannte Stunden im Freien.
Die offene Küche macht das Kochen zum Vergnügen. Weiters erwarten Sie drei geräumige
Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein zusätzlicher
Abstellraum. Ein Gäste-WC und 2 überdachte KFZ-Stellplätze runden das Angebot ab.

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, ideal für Familien und Paare, die Wert auf
ein harmonisches Umfeld und gute Nachbarschaft legen. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote sind bequem zu Fuß erreichbar, und die hervorragende Verkehrsanbindung bringt Sie
schnell in die Stadt.

Einziehen und wohlfühlen – vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

- Doppelcarport inkl. Pflasterung

- PV Anlage
- Luftwärmepumpe, Fußbodenheizung
- Großzügiges Wohnzimmer mit Zugang zum sonniger Terrasse
- 3 helle Schlafzimmer mit Parkettboden
- Modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster
- WC inkl. Handwaschbecken und Fenster
- Abstellraum und Vorraum
- Fenster mit 3-fach Verglasung und Rollläden
- weiße Innentüren
- ca. 2,80 m Raumhöhe



Wohnfläche gesamt: 95,74m²

Vorraum 14,61m²
Zimmer 1 11,84m²
Zimmer 2 11,84m²
Zimmer 3 12,54m²
Wohn-EssKüche 29,21m²
Abstellraum 2,27m²
WC 2,03m²
Bad 8,55m²
Technikraum 2,85m²

Terrasse ca. 14,3m²

Grundstücksgrößen
Veilchengasse 4 / Grundstück 150/17 462m²
Veilchengasse 6 / Grundstück 150/8 447m²
Am Feldried 4 / Grundstück 150/18 485m²
Blumenweg 1 / Grundstück 150/3 486m²

Bilder / Grundriße:

Veilchengasse 4



Am Feldried 4

Blumenweg 1





Veilchengasse 4: Veilchengasse 6:



Beispiel Küche, nicht im Kaufpreis inkludiert



Energieausweis HWB 39 B, fGEE 0,64 A+






