lhr neues Zuhause wartet:
Sonnige Doppelhaushalfte mit
Doppelcarport ca. 95m?in
Veilchengasse 4 und 6,

Am Feldried 4 und Blumenweg 1,
8423 St. Veit i.d.Sudsteiermark
zu verkaufen.




Kaufpreis (zuzuglich Kaufnebenkosten):
€ 330.000,00

Verkauf:

LSH Bautrager GmbH

DI (FH) Christine Lipp-Sunko
Immobilientreuh&nderin
Gurtlweg 1, 8431 Gralla
office@holler-wohntraum.at
0676/9670651

Objekt-Adresse:

Veilchengasse 6

Veilchengasse 8

Am Feldried 4

Blumenweg 1

8423 St. Veiti. d. Stidsteiermark

Grundstucksdaten:

Grstk: 150/3, 150/8, 150/17, 150/18
KG 66168 St. Veit am Vogau

Kaufnebenkosten (liegen nicht in unserem Ermessen und sind ca.-Angaben):

11 % Grundbuch, Eintragungsgebiihr Eintragungsgebuhr (Als Erstkaufer zukunftig
nicht mehr fallig, siehe: Eventuelle Temporare Gebuhrenbefreiung bei
dringendem Wohnbed(irfnis It. BGBI | 2024/37 v. 18.04.2024 / GGG-Richtl. TP9.

3,5% Grunderwerbssteuer

1-3 % zuzigl. Ust und Barauslagen Vertragserrichtungskosten

keine Provision
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Verkehrsanbindung / Infrastruktur:

Autobahnauffahrt A9 Pyhrn Autobahn/ Vogau in 1,8km.

Marktgemeinde St. Veit u. Post (Hauptplatz) 350m entfernt.

Trafik Ottenbacher, Gasthaus Thaller, Gasthaus Draxler, Konditorei Cafe Kaiserhof, 500m entfernt
Hofladen Schégler 1,8km entfernt, Keisler Ladestation (Lebensmittel und Elektromobilitat) 1,6km
entfernt.

Kinderspielplatz, Park mit FuBballplatz 750m entfernt.

Allgemeiner Arzt, Zahnarzt Dr. Holler 600m entfernt, Tierklinik 2,5km entfernt.

Kindergarten 450m, Volksschule 500m entfernt.

Rebenlandcenter Vogau, Lagerhaus, DM, NKD, F.Leitner Tankstelle 2,8km entfernt. Lidl, Jet Tankstelle
2,4km entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten in Stra3: Eurospar, Hofer 2,7km entfernt. Unimarkt, Eni Tankstelle 3,1km entfernt.

Beschreibung:

Ihr neues Zuhause: Charmante Doppelhaushalfte zum Kauf — Wohnen mit Stil und Komfort!

Erleben Sie das Gefuhl von Freiheit und Geborgenheit in Ihrer neuen Doppelhaushalfte! Diese moderne
und lichtdurchflutete Immobilie bietet Ihnen und Ihrer Familie alles, was Sie sich von einem Zuhause
winschen. Mit einer groRBziigigen Wohnflache von 95 m? einem sonnigen Garten und einer
hochwertigen Ausstattung bleibt kein Wunsch offen.

Die Doppelhaushalfte tberzeugt mit einem groRziigigen Wohn- und Essbereich, der direkten Zugang
zur Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten bietet — perfekt fur entspannte Stunden im Freien.
Die offene Kiiche macht das Kochen zum Vergniigen. Weiters erwarten Sie drei geraumige
Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein zuséatzlicher
Abstellraum. Ein Gaste-WC und 2 Uberdachte KFZ-Stellplatze runden das Angebot ab.

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, ideal flr Familien und Paare, die Wert auf
ein harmonisches Umfeld und gute Nachbarschaft legen. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote sind bequem zu Ful erreichbar, und die hervorragende Verkehrsanbindung bringt Sie
schnell in die Stadt.

Einziehen und wohlfihlen — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

- Doppelcarport inkl. Pflasterung

- PV Anlage

- Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung

- Grolzligiges Wohnzimmer mit Zugang zum sonniger Terrasse
- 3 helle Schlafzimmer mit Parkettboden

- Modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster
- WC inkl. Handwaschbecken und Fenster

- Abstellraum und Vorraum

- Fenster mit 3-fach Verglasung und Rollladen

- weille Innentiiren

- ca. 2,80 m Raumhohe



Wohnflache gesamt: 95,74m?

Vorraum
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Wohn-EssKiiche
Abstellraum

WC

Bad
Technikraum

Terrasse

GrundstucksgroRen

14,61m?
11,84m?
11,84m?
12,54m?
29,21m?
2,27m?
2,03m?
8,55m?
2,85m?

ca. 14,3m?

Veilchengasse 4 / Grundstick 150/17
Veilchengasse 6 / Grundstiick 150/8

Am Feldried 4 / Grundstlick 150/18
Blumenweg 1/ Grundsttick 150/3

Bilder / Grundrif3e:

Veilchengasse 4

462m?
447m?
485m?
486m?




Am Feldried 4

Blumenweg 1
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Veilchengasse 4: Veilchengasse 6:




Beispiel Kuiche, nicht im Kaufpreis inkludiert
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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BEZEICHNUNG  LSH StVeit 15017 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Doppelhaushalfte Baujahr 2023
Nutzungsprofil ‘Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungssinheiten Letzie Veranderung

Strafe Am Feldried Katastralgemeinde St Veit am Vogau
PLZOrt 8423 St. Vet am Vogau KG-Nr. 66168
Grundsticksnr. 15017 Seehdhe 2ZMtm

SPEZIFISCHER REFERENZ_HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBE persk PEB sk CO 2aq5K T GEESK

EEB: Der Ei f umifasst zus3 m Hezenergiebedarf den
lperaitgesie® ‘gefordenen Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abziglich alifalliger Enclmemeema; und zuziiglich enes
ohne Berlicksichtigung afaliger Ertrdge aus Wammerickgewinnung, 2u halten. daflir notwendigen Hifsenengebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergicbedarf).

WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebdudekategors
als fidchenberogener Defauftwert fesigelegt. faee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
atelgich aliflliger Endenergieerrage und zuziglich des daflr
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatziich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen HFsenergiebedar’s und andererseits einem Referenz-Endenamiebedar’
warmebedarf die Verluste des geb en igt, dazu {Anfordenung 2007).
zahien insbesondere die Verfuste der Wanm 10, der War
der Warmespeichenung und der Warmeabgabe sowie affaliger Hifsenergie. PEB: Wd@wmﬂmhv&m
n allen Vorketten. Der Primdrenergiebedarf weist einen emeverbaren (PEB an ) und
Hmammgxﬁmmmm einen nicht emeuerbaren (PEE nam ) Anteil auf.
[Er entspricht in etwa dem dunchschnitiichen flachenbezogenen Stromwerbrauch
eines gsterreichischen Haushalts. COzeq: mdmmwmmmm
Kohlen = ieflich jener fiir Vork

RHK: Das Referenzklima ist ein virtueles Klima. Es dient zur Enmittiung won

[Energiekennzahlen. SHK: Das Standortkiima ist das reale Flima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodel|
wiurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1920 der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1878 bis 2007 gegendber der Vorfassung akiuafisiert.

Alle Werte geltten unter der Ar eines normierten Benutzer) haltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfidche an.

Dieser Enemgieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ﬂmlrﬁpmu Wirmeschutz" des Osterreichischen Instiuts fiir Bautechnik in Umsetzung der
201073UEY vom 12 Mai 2010 dber die Gesamtenenpieefiizienz von Gebduden bew. 2018E44/EU vomn 30. Mai 2018 und des Energieauswess-Viorlage-Gesetzes (EAVG). Der
wmmr@mﬁrmmumwmmﬁmmm 2018-08, und es wurden Obliche Alokationsregeln unterstelit

BM.Ing. Andreas Fuchs
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM.Ing. Andreas Fuchs
p2022 162801 REPEA19 01921 - Steiermark Geschaftszahl 023-23 02.05.2023 Seite 1



Energieausweis fur Wohngebaude

-
OiB. scnes OIB-Richtiinie 6
IsTITUT rom anrecrnan. Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundfidche (BGF) 1140 m* Heiztage 238d Art der Lifiung Fensteriiiftung

Bezugsfiache (BF) 912 m* Heizgradtage 3.672 Kd Solarthermie -ne

Brutto-Volumen {(Vg) 4289 m* Klimaregion S50 Photovoitaik 0.8 KWp

Gebaude-Hulflache (A) 47T m Nom-Aulientemperatur -133°C Stromspeicher =

Kompaktheit (A/V) 0,80 1/im Soll-innentemperatur 20°C WW-WB-System {primar)

charakieristische Lange (Ic) 1,24 m mittlerer U-Wert 0,17 WinK WW-WB-System (sekundar, opt.)

Tel-BGF - LEK Wert 16,15 RH-WB-System (primar)

Teill-BF -m? Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekundar, opt )

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetpe = 39,0 KWh/nra entspricht HWBretrk-u = 546 KWh/imsa

Heizwarmebedarf HWBrx = 39,0 kWh/ma

Endenergiebedarf EEBrk = 23,6 kWh/mfa

Gesamienergieeffizienz-Faktor feeerk = 064 entspricht feEERK =" = 0,75

Emeuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 523 a, b oderc

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QpRefsk = 4924 kKWhia HWBResk = 43,2 kWh/imPa
Heizwamebedarf Qnsk = 4924 KWhia HWBsk = 432 KWhinra
Warmwasservamebedarf Qiw = 873 kWhia WWWB = 7,7 KWhimfa
Heizenergiebedarf QHEBSK = 1832 kWhia HEBsk = 16,1 KWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 068
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,25
Energieaufwandszahl Heizen emzH = 0,32
Haushaltssirombedarf Qg = 1583 kWhia HHSB = 13,9 KWh/imfa
Endenergiebedarf Ceegsy = 2871 KWhia EEBsk = 252 kWh/mfa
Primarenergiebedarf Qpepsy = 4 680 KWhia PEBsk = 41,1 kWh/mfa
Prim3renergiebedarf nicht emeuerbar QpPEsnem.sx = 2929 KWhia PEBnem. sk = 257 KWhimfa
Primarenergichedarf emeusrbar CPEBem. 5K = 1.751 kWhia PEBem sk = 154 kWhima
aguivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 652 kogfa CO2qsk = 5,7 kg/mPa
Gesamienergieefiizienz-Faktor foeesk = 0,63
Photovoliaik-Export Qpvesk = 63 KWhia PVEexroRTSK = 06 KWhimfa
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin BM.Ing. Andreas Fuchs )

Kl et 02.05.2023 Wagnerstralie 7, 8430 Leibnitz /Kaindorf
Gilltigkeitsdatum 01.05.2033 il gy iripl B

Geschaftszahl 02323 %I: ,}1_2 ’”—ﬂe 5

Abweichungen auftreten. Insbesonders Nutzungseinhaiten unterschiedlicher Lage kinnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich threr Enengiekennzahlen von dan

BM.Ing. Andreas Fuchs
GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM.Ing. Andreas Fuchs
p2022,162801 REPEA19 01921 - Steiermark Geschaftszahl 023-23 02.05.2023 Seite 2
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