Modern & lichtdurchflutet mit
sonnigen Garten und
hochwertiger Ausstattung.

Willkommen
in [Threm
neuen Zuhause.

Charmante
Doppelhaus-
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Veilchengasse 4 & 6
Am Feldried 4
Blumenweg 1
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LSH Bautrager GmbH

Erleben Sie das
Gettihl von Freiheit
und Geborgenheit!

Die Doppelhaushaélfte Uberzeugt mit einem
grofldzugigem Wohn- und Essbereich, der
direkten Zugang zur Terrasse und liebevoll
angelegten Garten bietet.

3 helle Schlafréaume mit Echtholzparkett
Stilvolles Badezimmer mit Badewanne &

Dusche
Stromkosten senkende PV-Anlage
FulRbodenheizung in allen Raumen




LSH Bautrager GmbH

Einziehen & wohlfuhlen
- vereinbaren Sie noch
heute einen
Besichtigungstermin!

-
Wohnzimmer/Esszimmer/Kiiche

Kaufpreis

550.000 €

ZuzUglich Steuern, Gebuhren und Zusatzkosten

Konnten wir Ihr
Interesse wecken?

LSH Bautrager GmbH  www.holler-wohntraum.at

DI (FH) Christine Lipp-  office@holler-wohntraum.at
Sunko 0676/96 70 651

GUrtlweg 1
8431 Gralla




Im Detail

LSH Bautrager GmbH

Wohnflache gesamt 95,74m?

Vorraum
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Wohn-EssKuche
Abstellraum

WC

Bad
Technikraum

Terrasse

14,61 m2
11,84 m2
11,84 m2
12,54 m2
29,21 m?
2,27 m2
2,03 m?
8,55 m?
2,85 m?

ca. 14,3 m?

Fenster mit 3-fach

Verglasung und
Rollldden
-,
7~ I
< O
Doppelcarport

inkl. Pflasterung




Im Detail

GrundstulicksgroRen

Veilchengasse 4 /
Grundstuck 150/17

Veilchengasse 6 /
Grundsttck 150/8

Am Feldried 4 /
Grundstuck 150/18

Blumenweg 1/
Grundsttck 150/3

LSH Bautrager GmbH

462 m?

447 m?

485 m?

486 m?

N
~ ~
— ~

// | \\
Grof3ziigiges

Wohnzimmer mit
Zugang zur
sonnigen Terrasse

weif3e Innentiiren




LSH Bautrager GmbH

Im Detail

Verkehrsanbindung

Autobahnauffahrt A9 / Vogau
Marktgemeinde St. Veit u. Post
Kinderspielplatz

Kindergarten

Volksschule

Allgemeiner Arzt, Zahnarzt Dr. Holler
Tierklinik

Diverse Einkaufsmoglichkeiten &
Tankstelle

Lage:

Leibnitz

1,8 km
350 m
750 m
450 m
500 m
600 m
2,5 km
2,8 km

Grubial

Wenleiten

Gamlitz }—ﬂ ‘ Ehrenhausen ‘

Siidstmk.

Meutersdorf

St. Veit i. d.
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LSH Bautrager GmbH

Im Detail

Kaufnebenkosten

1,1 % Grundbuch, Eintragungsgebuhr
(Als Erstkaufer zukunftig nicht mehr fallig,
siehe: Eventuelle temporare
Gebuhrenbefreiung bei dringendem
Wohnbedurfnis It. BGBI |1 2024/37 v.
18.04.2024 / GGG-Richtl. TP9

3,5% Grunderwerbssteuer

1-3% zzgl. USt und Barauslagen
Vertragserrichtungskosten

keine Provision




Energieausweis fur Wohngebdude

.
OB i..coneciscnes OIB-Richtiinie 6
|Nsnru‘:iuk:::llj-:slc;:':m Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  LSH StVeit 15017

Umsetzungsstand Planung

Gebiude(-teil) Doppelhaushilfte Baujahr 2023
Nutzungsprofl  Wohngeb3ude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verandemnng

Stralke Am Feldried Katastralgemeinde St Veit am Vogau
PLZICrt 8423 5t Veit am Vogau KIG-Mr. 66168
Grundstiicksnr. 15017 Seehdhe 2fMm

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEEEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBpye: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jens Wammemsngs, die in den Raumen

bereitgestelt werden muss, um diese auf einer nomativ geforderten
ohne Berlicksichtigung alifaliger Ertrage aus Wamenlckgewinnung, zu halten.

WWWH: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Geb3udekatepons
als fdchenberngener Defauitwert festipelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zussizlich zum Heiz- und Wanmmwasser-
mrnebedafde?ﬂsledﬁga-hﬂldeh&dnsd‘mﬁyﬂmsbauﬂsmg dazu
zahien insbesondere die Verduste der Warmebersitstellung, der
MW&MMMWWGHWMHEIWHW

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf st als idchenbezogener Defaultwert fesipelegt
[Er enfspricht in etwa dem dunchschnitiichen Stromwerbrauch
eines dstemeichischen Haushalts.

RH: Das Referenzklima ist in virueles Klima. Es dient zur Emitiung won
Energiekennzahlen.

Raumtermperatur,

HWE Refsk PEB gx CO 2eq 5K fGEESK

EEB: Der Endenergiebedarf urnfasst zustzlich zum Hezenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzliglich alifalliger Endenergieerirage und suziiglich eines
Der Endenergicbedarf entspricht jener

daflir notwendigen
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lisferenergicbedarf).

fare: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Cuotient aus enerssits dem
Endenergiebedar’ abziglich alifalliger Endenergieerirage und zuziiglich des dafur

jebedarfs und andererssits sinem Referenz-Endensrgiebedar?
{Anfiorderung 2007).

PEB: Der Pimdrenergiebedarf ist der Endenengiebedarf emschlielilich der Verluste
i allen Vorkeften. Der Pimarenergiebedarf weist sinen emeverharen (PEB «n jund
einen nicht emeuerbaren (PEB nem ) Anteil auf.

Cilzeq: Gesamte dem Endenergiebedart zuzurechnendsn aguivalenten
Kohlendioxidemissionen (Trebhausgass), u'ﬁl‘hlleﬂid'l]emalﬁr‘-fot'h.elarl

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimarmodell
wiurde 3 Basis der Pimardaten (1870 bis 1998) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
wnd Geodynamik fir die Jahre 1878 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktuslisien.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Guadratmeter beheizter Brutto-Grundfiache an.

Dieser Energieausweis entspricht den
201073 1/EU wom 18 Mai 2010 dber die

Worgaben der OIE-Richtlinie & .Enengieeinsparung und Warmeschutz” des i
von (Gebduden bew. 2018/844/EU vorn 30. Mai 2013 und dﬁﬁmrﬂm‘du‘ﬂ;eﬁem{ﬂ\'u’ﬁﬁ Deer

Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der

Emittlungszeitraum fir die Komersionsfaktoren fir PrimSrenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-08 — 2018-08, und es wurden Obdiche Allokationsregeln unterstelit.

BM.Ing. Andreas Fuchs
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,162801 REPEA19 01821 - Steiermark

Geschaftszahl 023-23

Bearbeiter BM.Ing. Andreas Fuchs
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Energieausweis fur Wohngebaude

L] - - =
0' B GETERREICHISCHES OIB-Richtlinie &

wsTiTuT For eautecHik Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN
Brutio-Grundfidche (BGF)
Bezugsfiache (BF)
Brutto-Volumen (Vg)
Gebaude-Hillflache (A)
Kompaktheit (A/V)

charakftenstische Lange (Ic)

Tei-BGF
Teil-BF
Teil-Vg

114,0 o
912 m?
4289 m?
3447 n?
0,80 1/m
124m
-m?

-m?

-m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Mom-Aultentemperatur
Soll-innentemperatur
mittierer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf

Heizwamehedarf
Endenergiebedarf

Gesamiznergieeffizienz-Faktor

Emeuerbarer Anteil

Ergebnisse
HWBretri = 39.0 KWhima
HWBrk = 39,0 KWh/m*a
EEBry = 23.6 kWh/ma
feeepr = 0,64
alternatives Energiesystem

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmehedarf

Heizwamebedarf

Warmwasserwamebedarf

Heizenergiebedarf

Energieaufwandszahl Wamiwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf

Primarenergiebedarf nicht emeuerbar
Primarenergiehedarf emeusrbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

ERSTELLT
GWR-Zah

Ausstellungsdatum  02.05.2023
Giiltigkeitsdatum 01.05.2033
Geschiftszahl 023-23

238d

3672 kKd
5580
-133°C
220°C
0,17 WimK
16,15
mittelschwer

EA-Art
Art der Lifiung Fensteriftung
Solarthermie -m®
Photovoltaik 0,8 KWp
Stromspeicher -
WW-WB-System (primar)
WW-WB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-System (primar)

RH-WB-System (sekundar, opt.)

MNachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

entspricht

entspricht
entspricht

Anforderungen
HWBreRrku = 546 KWh/imPa
foEERK =W = 0,75

Punkt 523 a, boderc

HWB Rk = 432 KWhima
HWBsk = 432 KWh/mfa
WWWB = 7.7 KWh/ima
HEBs=k = 16,1 kKWh/m*a

eawzww = 068
eanzrH = 025
emzH = 032
HHSB = 139 kWhim*a

EEBsk = 252 kWhinva
PEBsk = 41,1 kWhinra
PEBnem.sk = 257 KWhima

PEBem sk = 154 KWh/m’a
CO2qsk = 57 ko/mra
feeesk = 0,63
PVEExrorTsk = 06 KWhinra

BM.Ing. Andreas Fuchs
Waagnerstrate 7, 8430 Leibnitz /Kaindorf

Qhpetok = 4924 KWhia
Qnsk = 4924 KWhia
Qiw = 873 KWhia
Quessk = 1.832 KWhia
Quuss = 1583 KWhia
Ceegsk = 2871 KWh/a
Oregsk = 4680 KWhia
QPEBnem. SK = 25929 kWh/a
CPEBem. 5K = 1.751 kWhia
Qcozeqsk = 652 kgla
Opyesk = 63 KWhia
Erstellerin
Unterschrift

ng. Andreas FUCHS

Diie Energiekennzahien disses Energieausweises dienen ausschlielilich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter
Abweichungen aufiraten. |mmmmmmmmugeummmﬂ der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Enengiskennzahlen von den

hier angegebenen abweschen

. J‘i.t_-_.uaoq-_r-:r_'tﬁﬂ..“
-

kinnen bei tatsSchlicher Nutzung erhebliche

EM.Ing. Andreas Fuchs

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www .geq.at

p2022 162801 REPEA19 01921 - Steiermark

Geschaftszahl 023-23

02.05.2023

Bearbeiter BM.Ing. Andreas Fuchs
Seite 2




